Zalacznik nr 3

UMOWA NAJMU
WZOR

zawarta wdniu ... w Dabrowie Gorniczej pomiedzy:

Zaglgbiowskim Centrum Onkologii Szpital Specjalistyczny im. Sz. Starkiewicza z siedzibg
w Dabrowie Goérniczej ul. Szpitalna 13, wpisanym do rejestru  stowarzyszen, innych
organizacji spofecznych i zawodowych, fundacji i publicznych zakladow opieki zdrowotne;j
w Sgdzie Rejonowym w Katowicach, Wydzial Gospodarczy KRS pod nr 0000054321,

NIP 629-21-15-781, Regon 000310077

reprezentowanym przez:

po. Dyrektora dr n. med. Tomasza Szczepanika

zwanym w tresci umowy ., Wynajmujacym”

zwang dalej ,Najemcg”
§1
Przedmiot umowy

I. Wynajmujacy o$wiadcza iz na mocy Aktu Notarialnego z dnia 28.06.2002 . Repertorium
A numer 2685/2020 przejat w nieodplatne uzytkowanie dziatke nr 130KMI108 w
Dabrowie Gorniczej przy ul. Szpitalnej 13 od Gminy Dabrowa Gérnicza oraz, ze nia
dysponuje, co stanowi podstawe do zawarcia niniejsze] umowy.

Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania nieruchomo$é o powierzchni 1400 m?
zabudowana budynkiem wolnostojacym o powierzchni 275,10 m? zlokalizowana na
dzialce 130KM108 w Dabrowie Gorniczej przy ul. Szpitalnej 13, dla ktérej prowadzona
Jest ksigga wieczysta nr 2125, wedlug rzutu nieruchomosci stanowiacego Zalacznik nr 1
do umowy, z Przeznaczeniem Na.......................coii s

[N

. a Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ umdwiony czynsz najmu.

§2
Wydanie przedmiotu najmu
. Wydanie przedmiotu najmu nastapi w oparciu o protokét zdawezy, podpisany przez
upowaznionych przedstawicieli Stron. Protokét przekazania bedzie stanowit zatgcznik
nr 2 do niniejszej umowy.



Najemca potwierdza wlasnorgcznym podpisem na protokole przekazania, iz akceptuje
stan techniczny i wyposazenie wynajmowanego budynku i1 gruntu.

Wynajmujgcy wraz z wydaniem budynku przekazuje Najemcy komplet kluczy. a Najemca
kwituje ich odbior na protokole przekazania.

§3
Obowigzki Najemcy

Najemca zobowigzuje sig do poniesienia we wiasnym zakresie wszelkich kosztow 1
nakladéw na przedmiot najmu, koniecznych do prowadzenia ustalonej z Wynajmujacym
dziatalnosci gospodarcze;.
Najemca jest zobowigzany do utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym stanie
technicznym oraz do utrzymania i uzytkowania go zgodnie z zasadami wynikajacymi w
szczegolnosei z art. 61 1 62 ustawy Prawo budowlane oraz do przeprowadzania na SWOj
koszt okresowych kontroli wynikajgcych z przepisow prawa, w tym ustawy Prawo
budowlane i niezwlocznego przekazywania Wynajmujgcemu Protokotow sporzadzonych
na te okolicznosc.
Najemca zobowiazuje sie do zachowania przedmiotu najmu w niepogorszonym stanie
oraz do jego uzywania zgodnie z jego przeznaczeniem, zasadami prawidtowe] gospodarki
nieruchomogéciami wiedzy ogolnej jak 1 przepisami przeciwpozarowymi.
Najemca zobowiazuje sig do ubezpieczenia prowadzonej przez siebie w przedmiocie
najmu  dziatalnosci gospodarczej oraz samego przedmiotu najmu, a ochrona
ubezpieczeniowa ma obejmowa¢ caly okres obowiazywania niniejszej umowy, W
szezegblnosci w zakresie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu
prowadzonej dziatalnodci gospodarczej, nastgpstw zdarzen losowych i nieszezesliwych
wypadkow oraz ubezpieczenia mienia Najemca zobowiazany jest do kazdorazowego
przekazywania Wynajmujgcemu W terminie 7 dni od daty zawarcia umowy
ubezpieczenia, kopii polis ubezpieczeniowych i dowodow optacenia sktadek.
Najemca na wilasny koszt poniesie wydatki zwigzane z uprzednio pisemnie uzgodniong
rozbudowa, przebudowa albo adaptacja przedmiotu najmu W celu ich przystosowania do
prowadzone] przez siebie dzialalnosci, w tym W szczegdlnodei koszty projektu
budowlanego, uzyskania niezbednych uzgodnien i pozwolen oraz koszty robot
budowlanych 1 prac adaptacyjnych. Przed przystapieniem do wykonywania prac
adaptacyjnych, Najemca ma obowiazek uzgodni¢ z Wynajmujgcym rowniez szczegdiowe
warunki techniczne dotyczace wykonania prac adaptacyjnych i ich parametrow
technicznych.
Prace adaptacyjne i roboty budowlane Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa, szczegdlnie z uwzglgdnieniem ustawy Prawo
budowlane i aktami wykonawczymi wydanymi na podstawie tej ustawy.
Wyposazenia przedmiotu najmu w niezbedny sprzet Najemca dokonuje na wiasny koszt.
Najemca przejmuje odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu
i osobom trzecim w zwiazku z wykonywaniem jego dzialalnosci jak rowniez w zwigzku
z wykorzystywaniem przedmiotu najmu, w tym w sposob sprzeczny z trescia niniejszej
UMowy.
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Najemca jest zobowigzany do utrzymania czystosci przedmiotu Najmu.

10. Najemca zobowigzuje sie:

11

12.

fd

a) przygotowa¢ we wlasnym zakresie lokal do wymogéw organéw kontrolnych,

b) uzywa¢ pomieszczenia stanowiace przedmiot najmu w sposéb odpowiadajacy jego
przeznaczeniu,

¢) przestrzega¢ i ponosi¢ odpowiedzialno$¢ przepisow bhp, przepiséw pozarowych i
sanitarnych, stosownie do uwarunkowan budowlanych obiektu.

d) przestrzega¢ SciSle regulaminéw i instrukcji ustalonych przez Wynajmujacego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

Po zakoniczeniu umowy Najemcy nie bedzie przystugiwal zwrot nakladéw jakie poczynit

na przedmiot najmu.

Wynajmujacemu przystuguje prawo przeprowadzenia kontroli sposobu uzytkowania

wynajmowanej powierzchni.

- Wynajmujacy przenosi na Najemce odpowiedzialnos¢ za wytworzone odpady w trybie

art. 28 Ustawy o odpadach.

§5

Obowigzki Wynajmujgcego
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ odda¢ Najemey do uzywania przedmiot umowy, o ktérym
mowa w § 1 ust. 2 umowy.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie mediéw, wynikle
bez jego winy. Jednakze w przypadku przerwy w dostawie mediéw Wynajmujacy
zobowiazuje si¢ do podjecia krokoéw, zmierzajacych do ich szybkiego usuniecia oraz
wspoldziatania z Najemca w tym zakresie.
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wspoldziatania z Najemeg w trakcie przeprowadzania
przez Najemce uzgodnionych pomigdzy Stronami prac adaptacyjnych lub robét
budowlanych, w szczegdlnosci zobowiazuje sie udostepnié¢ posiadane dokumenty
techniczne 1 geodezyjne, a takze przekazaé niezbedne w procesie budowlanym
oswiadczenia czy zaswiadczenia.

§6

Pierwsza adaptacja
Z uwagi na stan techniczny budynku bedacego przedmiotem najmu, strony zgodnie
potwierdzaja, ze konieczne jest przeprowadzenie rob6ét budowlanych i prac
adaptacyjnych, w celu doprowadzenia budynku do stanu spelniajacego normy prawem
przewidziane.
Wynajmujacy wyrazi zgode na przeprowadzenie rob6t budowlanych, o ktérych mowa w
ust. 1 powyzej, wedlug przedstawionej przez Najemce koncepcji. Koncepcja powinna
obejmowa¢ w szczegolnosei planowany projekt zagospodarowania terenu, rzuty elewacii
budynku oraz planowany rozktad pomieszczen.
Wynajmujgcy w terminie 7 dni przedlozy Najemcy ewentualne umotywowane
zastrzezenia do koncepcji, o ktérej mowa w ust 2. Brak zastrzezenn w terminie 7 dni
oznacza zgode Wynajmujacego na przedstawiona koncepcje.



4. Najemca zobowigzany jest podjg¢ dzialania w celu wykonania przylgczy: wody,

—_—

kanalizacji ogélnosplawnej, energii elektrycznej, a nastepnie zawrze¢ stosowne umowy o
dostawe tych mediéw z gestorami sieci. W przypadku przeszkédd technicznych w
wykonaniu przylaczy, rozliczenie kosztoéw mediéw bedzie nastgpowac na podstawie
wskazan podlicznikéw, zamontowanych na koszt Najemcy.

§7
Czynsz najmu

. Z tytutu realizacji przedmiotu umowy Najemca zobowiazany jest do uiszczenia na rzecz
Wynajmujgcego miesiecznego czynszu najmu, ustalonego w wysokosci:.... (stownie:
................... ), zwanego dalej czynszem. Do czynszu Wynajmujacy doliczy
kazdorazowo podatek od towarow i ustug (zwany dalej podatkiem VAT) wedlug
obowigzujgcej stawki w dniu wystawienia faktury.

. Czynsz platny bedzie poczawszy od miesigca kalendarzowego nastepujacego po okresie
szeSciu miesigcy kalendarzowych od dnia uzyskania przez Najemcg ostatecznego
pozwolenia na budowe obejmujacego rozbudowe budynku bedacego przedmiotem najmu
albo od dnia, o ktorym mowa w art. 30 ust. 5 zdanie drugie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane — w przypadku robot wymagajacych jedynie zgloszenia, przy czym nie
poéznie] niz poczawszy od jedenastego miesiaca kalendarzowego nastgpujgcego po
zawarciu umowy.

. Czynsz bedzie kazdorazowo platny przelewem w terminie do 14 dni od daty prawidiowo
wystawionej faktury VAT, na rachunek bankowy Wpynajmujacego wskazany w tej
fakturze.

. Jezeli w czasie trwania umowy nastapi, z przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego
zmiana stawek, oplat lub zmiana okolicznosci majgcych istotny wplyw na wysokosé
czynszu, Wynajmujacy zawiadomi Najemce o okolicznosciach uzasadniajgcych zmiang
wysokosci stawki czynszu, a Najemca zobowigzuje sie placi¢ czynsz w zmienionej
wysokoscei.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo waloryzacji wysokosci czynszu raz w roku o
wskazniki inflacji za rok poprzedni ogloszony przez GUS.

. Dodatkowo Najemca ponosit bedzie miesigcznie koszty oplat z tytutu:

1. wody i odprowadzenia Sciekoéw

2. energii elektryczne;

chyba, ze Najemca zapewni dostawe w/w mediow w ramach umdw zawartych z gestorami
sieci, w trybie przewidzianym w §6 ust 4.

Na poczet zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wynajmujacego wzgledem Najemcy.
Najemca, w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy. zobowigzuje sie wplaci¢ na
rachunek bankowy Wynajmujacego Kaucje, w wysokosci dwukrotnosci czynszu najmu.
Wynajmujgcemu stuzy prawo zaspokojenia swoich roszezen z Kaucji. O fakcie zaliczenia
czgséei albo catosci kaucji na zaspokojenie roszczen Wynajmujgcego Najemca zostanie
niezwlocznie zawiadomiony na pismie i1 jednoczesnie wezwany, do wplaty kwoty réwnej
kwocie, o jaka pomniejszona zostala kaucja na skutek dokonanego przez Wynajmujacego
zaliczenia - w terminie 14 dni od dnia otrzymania takiego wezwania. W razie opdznienia w



uzupetnieniv wysokosci kaucji do pierwotnej wysokosci Wynajmujgcy naliczaé bedzie
odsetki ustawowe za opoznienie.

9. Wplacona przez Najemce Kaucja nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji.
Wynajmujacy zwroci Najemcy niewykorzystang kwote kaucji w terminie 7 dni po
rozwigzaniu albo wygasnigciu niniejszej umowy.

§8
Okres najmu
1, Utowa zostaje zawarta na czasoznaezony 15 latyt), 08 cwsssemie Q0 wrmmmmsommmnsonens
2. Po zakonczeniu umowy, Najemca zobowigzuje si¢ zwroci¢ przedmiot najmu oprézniony
z wszelkich rzeczy ruchomych oraz w stanie nie pogorszonym, ze zmianami i
ulepszeniami, dokonanymi za zgoda Wynajmujacego.
3. Zwrot nastapi protokotem zdawczo- odbiorczym podpisanym przez Strony.

4. Jesli Najemca nie zwréci Wynajmujacemu przedmiotu najmu na zasadach okreslonych w
niniejszej umowie, za czas od momentu wygasnigcia lub rozwigzania niniejszej umowy
do faktycznego wydania Najemca placi¢ bedzie na rzecz Wynajmujgcego oplate za
bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu, w wysokosci dwukrotnej wartosci czynszu
najmu brutto za kazdy miesigc bezumownego korzystania. Czg$¢ miesigea liczy sig za
caly. Niezaleznie oplaty za bezumowne korzystanie, Wykonawca zaplaci réwniez oplaty
eksploatacyjne i inne optaty przewidziane w umowie, na warunkach w niej okreslonych.

§9
Rozwiazanie umowy i kara umowna
1. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia z winy Najemcy w wypadku gdy:

a) Najemca zalega z czynszem za trzy okresy rozrachunkowe i nie dokona zaplaty
naleznosci w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego w wezwaniu do
zaplaty,

b) przedmiot najmu wykorzystywany niezgodnie z zawarta umowsg albo Najemca
udostepni go osobie trzeciej.

2. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia z
winy Najemcy, Najemca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ na rzecz Wynajmujgcego karg umowna
w wysokosci 10% kwoty stanowiacej iloczyn oferowanej stawki miesigcznego czynszu
najmu netto oraz liczby pelnych miesiecy od dnia dor¢czenia Najemcy oswiadczenia o
rozwigzaniu umowy do konca okresu, na jaki umowa zostata zawarta.

3. Kara umowna, o ktorej mowa w ust. 2 powyzej zostanie zaptacona na podstawie noty
obcigzeniowej, z 14-dniowym terminem platnosci.

§ 10
Podnajem i poddzierzawa
Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu pomiotowi trzeciemu do bezplatnego uzywania,
w podnajem lub poddzierzawe, zardwno w catoscei, jak i czgsci.




§ 11
Normy BHP

Najemca w trakcie trwania umowy obowigzany jest:

1y
a)

b)

c)
2)

3)
4)

5)

Przestrzega¢ wymagan okreslonych w Systemie Zarzadzania Bezpieczenstwa i
Higieny Pracy wg. PN-N -18001:2004, a w szczego6lnoscei:
przestrzega¢ wymagan prawnych w zakresie podpisanej z Zaglebiowskim Centrum
Onkologii Szpitala Specjalistycznego im. Sz. Starkiewicza w Dgbrowie Gornicze]
umowy,
rejestrowac wypadki przy pracy, choroby zawodowe i zdarzenia potencjonalne
wypadkowe wsrod swoich pracownikéw pracujacych na terenie Najemcey,
wyposazy¢ swoich pracownikéw w srodki bezpieczenstwa.
Najemca musi:
a) organizowac pracg swoich pracownikow w sposob spetniajacy zasady
bezpieczenstwa i higieny pracy,
b) powiadamia¢ swoich pracownikow o mozliwych zagrozeniach zwiazanych
z wykonywaniem przez nich prac,
¢) powiadamia¢ Starszego Inspektora ds. BHP o zaistniatych wypadkach przy
pracy.
Przeprowadzi¢ szkolenie wsrdd podleglych pracownikéw w zakresie obowigzujace]
w firmie polityki bezpieczenstwa i higieny pracy i systemu zarzgdzania.
Dopusci¢ Starszego Specjaliste ds. BHP do kontroli postepowania na zgodnogé
z przyjetymi zasadami BHP.
W sytuacjach watpliwych i nieokreslonych w powyzszych zasadach BHP nalezy
zwracac sie do przedstawiciela Wynajmujgcego.

§12
Normy ISO

Najemca w trakcie realizacji zadania obowigzany jest:

1y

2)

Przestrzega¢ wymagan okreslonych w systemie zarzadzania srodowiskowego wg ISO
14001;2015, a w szczegdlnosci:
a) przestrzega¢ wymagan prawnych w zakresie podpisanej z Wynajmujacym
umowy,
b) zmniejszy¢ dla otoczenia uciazliwos¢ swojej dzialalnosci zwiazanej z
przedmiotem najmu,
¢) minimalizowa¢ iloé¢ powstajacych odpadow,
d) zbiera¢ z terenu Wynajmujacego wszelkie odpady powstate w czasie
$wiadczenia ustug,
e) zmniejszy¢ zuzycie nosnikéw energii i surowedw naturalnych.
Najemey nie wolno:
a) wwozi¢ na teren Wynajmujacego jakichkolwiek odpadow,
b) my¢ pojazdéw na terenie Wynajmujacego,
¢) sktadowa¢ zadnych substancji mogacych zanieczyscié¢ powietrze,



d) wylewa¢ jakichkolwiek substancji niebezpiecznych/ np. olej, benzyna/ do
gleby lub kanalizacji.
3) Przeprowadzi¢ szkolenie wiérod podleglych pracownikow wykonujacych ustuge
w zakresie obowiazujacej w firmie polityki srodowiskowej i systemu zarzadzania
srodowiskowego wg [SO 14001: 2015,
4) Dopusci¢ przedstawiciela Wynajmujacego do kontroli postepowania na zgodnos¢
z przyjetymi zasadami $rodowiskowymi.
5) W sytuacjach watpliwych i nieokreslonych w powyzszych zasadach $rodowiskowych
nalezy zwracaé si¢ do przedstawiciela Wynajmujacego.

§13
Zakaz czynnosci skutkujacych zmiang wierzyciela
1. Najemca przyjmuje do wiadomosci, zgodnie z art. 54 ust. 5 z dnia 15 kwietnia 2011 1. 0
dziatalnoscei leczniczej, ze czynno$¢ prawna majgca na celu lub skutkujaca zmiana
wierzyciela samodzielnego publicznego zaktadu opieki zdrowotnej moze nastapi¢ po
wyrazeniu zgody przez podmiot tworzacy. Czynnos$é prawna dokonana bez zgody, 0
ktorej mowa powyzej, jest niewazna.

!\-.)

Najemca gwarantuje 1 zobowiazuje sig, ze bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego pod rygorem bezskutecznoscei:

— jakiekolwiek prawa Najemcy zwiazane bezposrednio lub posrednio z Umowa,

— a w tym wierzytelnosci Najemeyz tytutu wykonania Umowy i zwigzane z nimi
naleznoéci uboczne (m. in. odsetki), nie zostang przeniesione na Izecz 0sob
trzecich;

— nie dokona jakiejkolwiek czynnosci prawnej lub tez faktycznej, ktore]
bezposrednim  lub  posrednim skutkiem bedzie zmiana wierzyciela
Wynajmujacego:

—  nie zawrze umow przelewu. porgczenia, zastawl, hipoteki, - celem dochodzenia
jakichkolwiek praw z Umowy nie udzieli upowaznienia, w tym upowaznienia
inkasowego, innej firmie niz wskazana w niniejszej umowie, W tym firmie
prowadzgcej pozostala finansowg dzialalnoé¢ ustugows, gdzie indziej nie
sklasyfikowana, jak i pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze] 1 zarzgdzania W rozumieniu m.in. przepiséw rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 24 grudnia 2007r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci,
tj. firmom zajmujacym si¢ dziatalnoscia windykacyjna.

3. Najemca zobowiazuje sig 1 przyjmuje do wiadomosci co nastepuje:
— zaplata za $wiadczenia wykonane zgodnie z Umowg nastapi tylko i wylacznie
przez Wynajmujgcego tylko w drodze przelewu na rachunek bankowy
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_ umorzenie dlugu Wynajmujacego do Najemcy poprzez uregulowanie W

jakiejkolwick formie na rzecz innych podmiotéw niz bezposrednio na rzecz
Najemcy . moze nastgpi¢ wylgeznie za poprzedzajgca to uregulowanie zgoda



podmiotu tworzgcego Wynajmujacego, wyrazona w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4. W razie naruszenia obowiazku opisanego wyzej w ust. 3 lub 4, Najemca zobowiazany
bedzie do zaplaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci dwukrotnosci
czynszu miesiccznego, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 umowy za kazdy przypadek
naruszenia, co nie narusza prawa Wynajmujgcego do dochodzenia odszkodowania
przewyzszajacego wysokosé zastrzezone] kary umownej na zasadach ogolnych.

§ 14
Korespondencja pomiedzy Stronami

1. Wszelkie o$wiadczenia Stron przewidziane w niniejszej umowie, jak réwniez
korespondencja zwiazana z jej realizacja wymagaja formy pisemnej i moga by¢
dorgczone bezposrednio osobom upowaznionym do odbioru pism za poswiadczeniem
odbioru lub poczta.

2. Adresy siedzib Stron wskazane w niniejszej umowie sa adresami dla doreczen za
posrednictwem poczty. Pismo wystane listem poleconym na adres siedziby podany w
niniejszej umowie bedzie uznane za skutecznie doreczone nawet w razie zwrotu do
nadawcy, chyba ze Strona zawiadomi wcezesniej na pismie o zmianie adresu doreczen.

3. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.

§ 15
Postanowienia koncowe
1. Spory mogace wynikna¢ w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy Strony
poddaja rozstrzygnieciu sadowi whadciwemu rzeczowo dla siedziby Wynajmujacego.
2. Umowa zostala sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemeca:






